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cuanto á la inutilidad que supone de la escritura de
sub-hipotec- a, pues no basta que el artículo 203 del
Código de Comercio diga que as cédulas hipotecarias,
sus cupones y premios tendrán por garantía, con pre- -

ferencia á todo otro acreedor á obligación, los créditos
ó préstamos en cuya representación las haya creado el
Banco, quedando en consecuencia afectos especial y
singularmente á su pago esos mismos préstamos y
créditos, pues para que la prescripción de dicho artí
culo surta sus efectos se requiere además, la constitu

nula la sub-hipote- ca constituida por el Banco, el cual
no tiene facultades para sustraer una parte de la masa
total de los bienes hipotecados á su favor, á la garantía
general que todos ellos prestan por ministerio de la
ley á la masa total de las cédulas hipotecarias emitidas
6 que se emitieren en su representación sub -- hipotecando

especialmente, como ahora lo hace, una parte
de aquellos en garantía de un determinado número de
cédulas, acto que es contrario á la naturaleza de las
instituciones bancarias de crédito territorial y á lo
proscripto en los artículos 206 y 208 del Código de
Comercio. Y no pareciendo subsanable el expresado
defecto, no es tampoco admisible la anotación preven-
tiva". Eesultando : que Don E. UIqiano Colón, como
apoderado sustituto del Banco Territorial y Agrícola,
interpuso el presente recurso gubernativo, en solicitud
de que se dejara sin efecto la anterior nota, alegando
que los motivos en que esta se funda son de un carácter
general que lo mismo afecta á las sub-hipotec-as refe-

rentes á las fincas radicadas en el distrito de Ponce que
á las demáB que se establecen en la escritura de 1? de
Septiembre de 1896 y eu las cuatro emisiones anterio

ción ó inscripción de esa hipoteca especial, con arreglo
á los preceptos de la Ley Hipotecaria, sin lo cual, tal
hipoteca no tiene valor alguno en v

perjuicio de tercero,
no ya solo según dicaa Ley, sino también según el
Código de Comercio que en su artículo 17 declara obli-

gatorio para las sociedades que se constituyan con
arreglo al mismo, la inscripción en el Registro mercan
til, en su artículo 21, no solo ordena que sean objeto
de dicha inscripción las escrituras de las mencionadas
sociedades, sino también las emisiones que hicieren
éstos de acciones, cédulas y obligaciones, y en su artí
culo 23 prescribe que las inscripciones de las obliga

que los estatutos de que antes se ha hecho mérito y la
Ley de 2 de Diciembre de 1873 vienen también á declarar
que la hipoteca representa I:i por las células no es la
hipoteca espesial y deterornida del derecho comúa
que se constituye en seguridad de una determinad
obligación sobre una cierta y determinada finca, sino
una hipoteca colectiva constituida sobre el conjuntode los bienes hipotecados al Banco, sentándose en
todos aquellos estatutos el principio de la correlación
ínt mi que debe existir entre el montante de las cédu-
las y el de las hipotecas por ellas represéntala , esta-
bleciéndose tales reglas referen es al reembolso anti-
cipado de los préstamos y á la amortización de las
cédulas, que no dejan duda alguna del carácter colec-
tivo de la hipoteca constituida en seguridad de éstas,
pues, si así no fuere, en el caso de reembolsos antici-
pados, había necesidad de recoger las cédulas que
tuvieran la garantía especial de las hipotecas que han
de ser canceladas por consecuencia de dichos reembolj
sos ; y así el artículo 50 de los estatutos del Banco de
Puerto -- Rico dice: que la amortización de las cédulas
tendrá lugar á vencimiento fijo ó por vía de sorteo, se-

gún lo permitiesen los recursos del establecimiento, ó
sea el importe de las cantidades cobradas á los deudores
por intereses y amortización y por consecuencia de los
reembolsos anticipados de los préstamos, donde se vé
claramente que la masa total de los bienes hipotecados
al Banco garantiza la masa total de las cédulas puesto
que el total importe de los créditos se invierte en la
amortización por sorteo de la masa total de las cédulas
emitidas en su representación, notándose esto más
fácilmente todavía cuando se considera el caso desde
el punto de vista del artículo 51 de dichos estatutos,
porque en él se declara que, en caso de reembolsos
anticipados, el Banco deberá retirar do la circulación
un número de cédulas por un valor igual al de las
sumas reembolsadas, á no ser que invierta inmediata-
mente dichas sumas en nuevas hipotecas, sin que se
diga, porque no sería posible hacerlo de hecho ni de
derecho, cuales han de ser las cédulas retiradas de la
circulación, puesto que solamente el sorteo es ol queha de declararlo ; que el carácter colectivo de éstas
hipotecas lo declara tambiéu la manera de funcionar
de los Bancos, toda vez que la amortización de las

clones o células nominativas o ai portador, cuyasres, siendo muy oe extrañar, por lanío, que ninguno
de los Registradores de Arecibo, Humacao, Mayagüez, garantías consistan en hipotecas de inmueble', para
San Germán y Guayama, en cuyos distritos radican que puedan efectuarse es indispensable que la escritura
otras fincas sub-hipoteca- das por el Banco, se haya de emisión se presente en el Registro mercantil, des- -

apercibido de la nulidad que el de ronce atribuye á pues de inscribirla en el de la propiedad, disposición
esas sub-hipotec- as, ni de la incapacidad de aquel para perfectamente acorde con la del artículo 39 del Re-Bub-hioot-

los bienes hipotecados á su favor : que es glamento de dicho Registro, segán el cual, para ins- -

absurdo el razonamiento del Registrador de que al I cribir cualquiera emisión de acciones, cédulas ú obli- -

constituirse una hipoteca especial soure oienes üeter--1 gaciones, a cuyo pago se aeoiaren aiectos oienes m--
minados para mayor garantía de una obligación, en muebles (como sucede exactamente con la quinta emi-ve- 2

de añadir ó sumar á esta más seguridades, se le sión de cédulas hecha por el Banco territorial y agrí-reste- n

ó sustraigan segregando los bienes hipotecados cola) et indispensable que se presente la correspondiente
de la garantía general que sobre todos los del deudor escritura pública ya inscrita en el Registro de la pro-ten- ía

el acreedor por ministerio de la ley ; que el Banco piedad ; y finalmente que el Registrador se ha excedido
sub-hipotecan- do especialmente un determinado número en la facultad de calificar, pues si bien el artículo 18
de las hipotecas que tiene á su favor por varios prés-- de la Ley Hipotecaria le atribuye dicha facultad, es
tamos que ha hecho en garantía de las cédulas hipóte-- solo respecto de la legalidad de las escrituras cuya
carias de la quinta serie que ha emitido en representa- - inscripción se pretenda y de la capacidad de los otor-ción- de

esos mismos préstamos, no ha efectuado, como gantes, y por lo que resulte de las mismas escrituras;
supone el Registrador, un acto contrario á la natura- - pero nunca saliéndose de esos límites para buscar
leza do las instituciones bancarias de crédito territorial defectos imaginarios, fuudados en teorías tan origina --

y a lo proscripto en los artículos 206 y 208 del Código les como las que se aducen en la nota recurrid.
de Comercio, puesto que el primero nada dice con Resultando: que unidos al expediente, á petición del
relación al punto de que se trata, limitándose á con-- Registrador, un ejemplar de los estatutos del Banco y
signar la facultad de los Bancos de crédito territorial otro de las células emitidas por el mismo, evacuó aquel
para emitir cédulas hipotecarias por una suma igual al el informe reglamentario, en el cual sostuvo la
importe total de sus préstamos sobre inmuebles, fa-- procedencia de su nota, para lo que, después de reseñar
cuitad á que se ha ajustado el Banco que representa el los inconvenientes del crédito hipotecario comúu, pira
recurrente no excediéndose en sus emisiones del total evitar los cuales se han creado las instituciones de
de sus préstamos hipotecarios ; y en cuanto al segundo crédito territorial y de hacer la historia de éstas, fijó
articulo, aquel no ha hecho mas que cumplirlo riguro- - su concepto y las bases en que descansa, que son.

cédulas se lineo llevando al acervo común en capital é
intereses el importe de todos los crúiitos reembolsados
de los que conotituyeron antes y de los que ae consti-
tuyeron después de cada una de las emisiones, pues
que todas sirven para señalar el número de células
que han de entrar en sorteo, del que no quedan ex
cluidas ni las emitidas antes ni las que re emitieron
después de loa créditos cobrados ó anticipadamente
reembolsa los, siendo por tanto la hip teca represen
tada por las cé lulas una hipoteca colectiva, según losámente, toda vez que para garantizar ías ceuuias de i según ei ímormanie, ía trepanación uei creuico y ae la

SU quima emisión lia tueuuuv copcvitti jr Biuguittriucuw uipuwHi wuoutuma su ou aiauua jvjl anual o ejercicio
á su pago los mismos préstamos y créditos en cuya de las acciones persecutorias de la finca hipotecada
representación se emitieran

.
dichas cédulas, y que con- - en poder de una persona y en el dominio de otra la

. , a t .i- - u: a. : i i : : x .i i iü.cretamente se determinan en ia escritura preseniaua garaúna ui)juLeuaria , ia iuuhiiwuu uei ureuito, pues-e- n

el Registro con toda la expresión y detalles que to que las cédulas hipotecarias convierten la hipoteca
exiie la Lev Hipotecaria para que pueda tener efloacia en una verdadera prenda que se trasmite de mano en
la hipoteca especial y no general á que se refiere el I mano y es la garantía de que el eró lito, ó sea el im- -

declara el número 1? del artículo 48 de I03 estatutos
del Ba co Territorial al decir que aquellas tienen por
garantía la masa total de los bienes hipotecados á favor
aei Banco ; que los expresados estatutos establecen la
separación del oródíto y de la hipoteca ; que las có lulas
no son más que hipotecas movilizadas y convertidas en
prenda para los efectos de la circulac ón y del cambio,
y, si bien es regla del derecho común hipotecario que
solo el acreedor ó tenedor de la hipoteca complete el
ejercicio de las acciones para hacerla efectiva, lo con-
trario sucede en las iustituciones de eró lito territorial,
porque los tenedores de las células, esto es, los acree-
dores hipotecarios de los deudores del Banco no tienen
acción alguna directa contra esta, declarándolo así el
artículo 31 de la Ley de 2 de Diciembre de 1872, por la
cual se creó el Banco Hipo'ecario de España, y el artí-
culo 100 de los estatutos de esta Sociedad, siendo de la-

mentar que dicha disposición se haya omitido en los
estatutos del Banco Territorial y Agrícola de Puerto-Ric- o,

sin duda por considerarlo innecesario por estar el
caso previsto eu el artículo 27 del Código de Comercio ;
que óate en sus artículos de 119 al 211 establece de una
manera explícita las bases fundamentales en que des-
cansan las instituciones ban arias de crólito territorial
y la correlación ín ima que debe existir eutre lea
préstamos y las có lulas emitidas y el carícter repre-
sentativo que estas tienen de las hipotecas y su cualidad
ae bienes iumuebles como efectos al portador ; que
por lo expuesto queda demostrada la procedencia de la
calificación hecha de la escri ura de sub-hipote- ca otor-
gada por el Banco, la cual es nula, al tenor de lo
establecido en el artículo 4? del Código Civil, por
haberse ejecutado el acto en contravención de lo
dispuesto en las leyes; que, habiendo constituido el
Banco una sub-hipote- ca sobre varias hipotecas consti-
tuí Jas á su ftvor, en seguridad de una emisión de
cédulas por valor todas ellas de 500.000 pesos y

primer inciso del citado artículo 208 del Código de porte de aquellos y de sus intereses na de ser puntual-Oomerci- o,

ostentando el Registrador un desconocí-- mente satisfecho en las épocas de sus vencimientos;
miento que no puede en él suponerse de la naturaleza y la creación de la hipoteca colectiva, como conse-- y

estructura de las instituciones de crédito territorial ; cuenoia de las anteriores bases, impuesta sobre la
pues de su argumentación parece deducirse una de dos totalidad de los bienes hihotecados y que se hipoteca-conclusion- es

igualmente erróneas : ó que, en su sentir, ren en lo sucesivo á favor de las asociaciones de crédito
la Administración del Banco no ha podido ni puede territorial, en seguridad de la totalidad do las cédulas
sub-hipotec- ar una parte de los bienes hipotecados á su emitidas ó que se emitieren en su representación por
favor, ó que ni puede ni debe otorgar esa sub-hipote- ca dichas asociaciones, verdaderos agentes intermediarios
por ser completamente inútil ó innecesaria en tanto que sirven las relacioues que median entre el crédito
que por el ministerio de la ley la masa total de bienes y la garantía, alegando : que con estos priucipios están
hipotecados á su favor está ya afecta á la seguridad de conformes los estatutos del Credit Foncier d$ Francia,
la masa total también de las cédulas hipotecarias emi-- los del Banc j Hipotecario d Espina y los del Banco
tidas y que emitiese j que ambas conclusiones parten Territorial y Agrícola de Puerto-Ric- o, cayo artículo
de un supuesto completamente inexacto, cual es el de 48 del último citado al decir que "el Banco emitirá en

exigir ó declarar el repetido artículo 208 del Código de representación de los préstamos hipotecarios, obliga
Comercio una cosa distinta de la que realmente de- - ciones con inte iós que tendrán el nombre de cédulas
clara, pues dicho artículo no dice que todas las cédulas hiposecarias y por garantía la masa de los bienes hipo-hipotecar- ias

emitidas por un Banco territorial así como tecados á favor del mismo Bucow, declara paladiua-U- 8

cupones y primas tendrán por garantía especial y mente que las cédulas hipotecarias son la representa-prelerent- e

todos los créditos y préstamos á favor del ción de las hipotecas constituidas á favor del mismo
Banco 6 Compañía que las haya emitido, ni podría Banco, sus partes fraccionarias movilizadas, trasmiti-dec- ir

tal cosa por no compadecerse con esa especialidad das de mano á mano y convertidas en prenda para
los términos geueraies que se atribuyen á aquella de- - los efectos de la circulación y del cambio, un pedazo,
claración ; que lo que dice es lo que ha hecho la en fio, del suelo movilizado y de mano en mano trans-Administraci- ón

del Banco y lo único que es practi-- ferida j que como instrumentos de la circulación y del

cableyes'áen armonía con los principios generales cambio, las cédulas hipotecarias representan, pues en
del derecho civil y Jas prescripciones particulares del el juego de las instituciones de crédito te ritorial, el

Código de Comercio y de la Ley Hipotecaria á saber ; mismo papel que las escrituras de cesión de eró iitoa
que las cédulas hipotecarias de cada emisión que hi-- hipotecarios en las combinaciones del crédito privado,
cicre el Banco, atí como sus intereses y primas, tendrán por que así como los particulares transfieren sus hipo-po-r

garantía preferente, afecta especial y siogularinen- - tecas mediante 1 otorgamiento de la escritura de
te á su pago, no todos los créditos y préstamos á favor cesión y su inscripción en el Registro, el Banco tráns-
ele) Banco que las haya emitido, eu cuyo caso dejaría fiero las suyas mediante la entrega de las cédulas que
de existir la especialidad y singularidad, sino los eré las representan sin necesidad de otro requisito, según
ditos y préstamos en cuya representación hubiesen sido lo disponen las Leyes y los estatutos que regulan las

respondiendo aquellas del conjunto total de la masa
de estas garantizadas por la sub-hip- ot jca. de molo aua
cada cédula tiene

.
una garantía indivisa proporcional á

t asu valor soure toaos y caaa uno ae ios eremos sub
hipotecados, puesto que éstos lo han sido en seguridad
total de la total masa de las cédulas garantizadas tío
po Iría el Banco hacer en lo sucesivo modificacióncreadas dichas cédulas, que son las concretamente de-- instituciones ue ure.mo rerruunai, uo cjuiormi ia i con

terminadas en cada una de las escrituras de emisión la doctrina del artículo 153 de la hipoteca, y con el

que ha formalizado el Banco, comprendiéndose que, sentido general del artículo 82 de la misma Ley, en

üespues de haber Lecho éste cuati o emisiones encada cuya doctrina está inspirada la resolución de esta
lina de las cuales ha afectado especialmente al pago Secoión de 31 de Diciembre de 1895 j que desda este
de las cédulas respectivamente emitidas los créditos punto de vista se nota cuan extraordinario y raro es

hipotecarios en cuya representación se hicieran esas el acto ejecutado por el Banco, origen de este recurso,
tmUiones. no era posible que hiciera una quinta ni por que siendo las cédulas partes fraccionadas de las
otras posteriores constituyendo primeia hipoteca sobre hipotecas constituidas por los deudores del Banco,
h a rw,w Tw Ipí va hipotecados en las anterio-- éste ha venido á constituir sobre ellas una Sub-hipote- ca

alguua en ningún crédito hipotecario sub-hipoteca- do

sin contar con todas y cada uua de las cédulas en elloi
interesadas; por loque, aun cuando la mencionada
escritura de sub-hipotec- a no fuese nula, debería consi-
derársele como un acto contrario á la naturaleza de las
instituciones bancarias de crédito territorial pues el
Banco no podrá cobrar sus créditos ni á los deudores
morosos ni á los que quieran reembolsar antic pada-men- te

sus débitos, mientras que no obtenga de ios
Tribunales de Justicia U deolaracifo do nnlidalde M;ei que U9 cetájmcnos equiyca4 ti filtrador es eu garantía de la hipoteca miima ub-bipotec- ada
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